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sueno.
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brindandome todo su amor, carino y comprension durante la carrera , muy
especialmente en estos ultimos meses de esfuerzo y abnegacion, para dar
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INTRODUCCION

El Balneario de Cartagena, situado en la provincia de San Antonio, Regidn de
Valparaiso, se caracteriza por sus buenas condiciones climaticas practicamente
durante todo el afo, sus atractivos naturales, culturales y su historia reconocida
a nivel nacional.

Desde fines del siglo XIX, la aristocracia chilena hizo de Cartagena su balneario
predilecto, se instalaron influyentes familias santiaguinas ligadas al comercio, la
politica y las artes. Esto sucedid asi hasta mediados del siglo pasado en que el
ferrocarril y la facil accesibilidad permitieron la llegada de una enorme cantidad
de veraneantes provenientes de la Regiéon Metropolitana con un nivel
socioecondmico bajo y/o medio-bajo, que debido a la falta de areas turisticas de
interés para ellos en su region, a la cercania del balneario, a los bajos precios
de los hospedajes y los atractivos que ofrece el Balneario de Cartagena
lograron que esta actividad fuera cada afio en aumento. Esta situacién hizo que
las familias aristocraticas comenzaran a abandonar el sitio impulsando el
deterioro paulatino del Balneario.

El recambio del tipo de visitantes, implico el retiro de los sectores acomodados

y la baja en la inversidn privada y publica en la comuna. A su vez, la demanda

de servicios generada por el turismo popular fue superando la capacidad
instalada, lo que actualmente provoca deficiencias estructurales de caracter
progresivo en el desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de toda la
comuna.



CARTAGENA EDUCACION

QUINTA REGION

ANTECEDENTES GENERALES

V REGION DE VALPARAISO

Provincia: San Antonio
Intendente: Raul Celis Montt
Gobernador: Mauricio Araneda
Alcalde: Osvaldo Cartagena
Fundacién: 1901 como Comuna
Gentilicio: Cartagenino

.| CARTAGENA Se Ubica a 7km.
de San Antonio, 97 km. de
¢ Valparaiso, 108 km. de Santiago

Clima: Templado Mediterraneo
LLuvias Anuales: 390 mm.
Area Rural: 94,85%

Area Urbana: 5,15%
Superficie: 250,75 km2

PLAYA CHICA - CARTAGENA

ZONA Z1 PATRIMONIAL
Vivienda, Equipamiento
(comunal,vecinal, Interurbano

de cultura,areas verdes,
deportes,esparcimiento y turismo)

N°de Personas Pobres: 23,5% %
N°de Personas Indigentes: 70,5% ‘&
Poblacion: 16.875 hab. >

INSTITUTO GASTRONOMICO HOTELERO

ANALISIS - DIAGNOSTICO

Zona
Patrimonial

S

. v

Sup. de Terreno: 1.115,40 mt2
Calles: Los Suspiros, Paseo
Peatonal Galvarino Gallardo.

ACTIVIDAD ECONOMIC

El TURISMO y COMERCIO son los principales
polos productivos de esta comuna.

Actividad Economica Comuna de Cartagena
con Respectoa la Cantidad de emplecs, 2005
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INDICADORES DEPOBREZA

=21 N 1

INDICADORES EDUCACION

N° I % | % Variacion
Antecedentes Socloeconomicos { . . Antecedentes Educacion
orem - - PEtons | Comunal 2003-2006 | Escolandad promedio (afos) | 975
oblacion Indigente 323 | 285 | -3.56 Taza do Analfabotismo (%) 3.0

Poblacion Pobre No indigente 873 7.71 30,50 | Cobertura de educacion municipal (%"
“Total Poblacién Pobre 1196 -m 2382 Fusnie: " swie ek, cl T Casen 2508

Fusnie: Casen 10032008 N

ANOS DE ESCOLARIDAD
11,0

Antecedentes Empleo Feb-Abr2008 | Ene-Mar2008 Feb-Abr2007 | 2007 10,0 @ Comuna

Desempleo Provindial 14,5 498 | 42 8.1 9.0 — : : B Pais

Desempleo Regional 9.6 96 6.4 78 8,0 4 — -
_Fusnte: INE. ENCUESTA EMPLEO 2000 2003 2006

Fuente: Encuesta CASEN, Ministerio de Planificacion (MIDEPLAN) 2006

Porcentaje de poblacion segun condicion de pobreza TASA DE ANALFABETISMO
40 @ Total pobres 50
30 ‘1'3 o BComuna)
20 W Fobres no %g _I ! |&'
1o indigentes 0.0 ___ I v "
2000 2003 2006
o OPobres
2000 2003 2006 indigentes Fuente: Encuesta CASEN, Ministario de Planificacion (MIDEPLAN) 2006,
~ ‘ _ RENDIMIENTO ESCOLAR
Fuente: Encuesta CASEN. Ministerio de Planificacion (MIDEPLAMY 2006.
El entorno econémico y social son aspectos comene e 200t Ao 200
. T Retirados 141 163
muy importantes para decidir la envergadura e
del proyeCtO Reprobados 104 216
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ESTABLECIMIENTO

Comuna Afio 2002 Afio 2007
Corporacion municipal 0 ]
Municipal DAEM 7 6
Particular subvencionado 4 13
Particular pagado 1 0
- I
Total 12 2
Cantidad de establecimentos
15 [=[#" Municipal
10 = 1 W Municipal DABM
O Particular subvencionade
i aw e
] _ - C privada
2002 2007 @ Total
Total Poblaciéon Pobre 10,55 %
Total Desempleo Provincial 98 %
Educacion Municipal 47,60 %

Rendimiento Escolar Aprobados  3.021
Establecimientos Educacionales 12

Corporacién Privada 0

Paseo Borde Playa Cartagena ;E
w i@ l
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CARTAGENA EDUCACION

QUINTA REGION

PLANIMETRIA  UBICACION

INSTITUTO GASTRONOMICO HOTELERO
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canpsens EUCACON INSTITUTO GASTRONOMICO HOTELERO

LUGAR - NORMATIVA INFORMACIONES PREVIAS

. .. i Duracion: 4 Semestres Alumnos 30 Matricula 110.000 x 240 Alumnos x 2 Matriculas $52.800.000 Millones
. . A 1 Cursos 8
ENCARGO: Instituto Gastronomico Hotelero TIPO DE PROYECTO: Proyecto de Inversiéon Privado Valor Matrcui: $110000 | rem aumnos 399 | var camers | 2900000 » 290 A $672.000.000 Milones NORMATIVAS
Valr Mensual:  $116.666
.. ) ) e Velor Someaire: 3700000 | T |- 724 ZONA (PRC) s __TERRENO __USO DE SUELO PERMITIDO
TEMA: Educacion INVERSIONISTA: Empresario de Negocios Inmobiliarios /2= $28000 otal: §$ .800.000  woresos Z1 Zona Tipica Lole 12 Equipamiento
PROYECTO DESTINO PROPIEDAD
A A i ; Instituto G 5mico Hotel Educacié
JUSTIFICACION: PERFIL INVERSIONISTA: Duefio de inversiones en el netiue Sastencmico foieere
- Carencia de Institutos sector de Educacion y centros de estudios superiores ‘ CONDICIONES DE EDIFICACION
de Nivel Superior Técnico entre otros. E SUPERFICIE PREDIAL MINIMO FRENTE PREDIAL MINIMO
- Aumentar los bajos indices de Continuidad E e % OCUPACION DE SUELO SoEF. DE CONSTRUCTIBILIDAD
Escolar Superior OBJETIVOS DEL INVERSIONISTA: - Expandir su e e | i Berees eneanbs ]
- Perfeccionamiento y Capacitacién para negocio inmobiliario en un sector que tiene un gran THisd0m e UADRG DE SUPERFICIES " o I
restorenes y residenciales del lugar potencial de desarrollo. e Superice TertenoLote 12— 110 -
- Generar Empleo para la Comuna * Coeficiente de Constructibilidad | 15 | 1.115 x 1,5 16725
. sis i i N° DE ALUMNOS
& 518 g‘g g} 2332 8 Cursos de 30 Alumnos
EH 35 3= 3 ——— i : 240 Alumnos
! S £ & ‘ . R ESTACIONAMIENTOS [ 1Estacionamiento / 39 Al
S 12 2 o = R - 1 Estacionamiento Minusvalido | 6
8 7 s Paseo Peatonal © & = == BANOS MUJERES |1 Lavamanos/30 | 1 wc/30 [ 1 Duchal60 |
5 1€ 12 L% == 120 Mujeres | 5 Lo | 7we | 5Bo_ |
St i Escalera Kenned = : - ‘
rd scalern renne ; | ; BANOS HOMBRES [T Lavamanos/40] T wc/60 | T Duchal60 |1 Urinariof60]
= ‘ : - = 120 Hombres | 5Lo | 4wc | 4Bo_ | 3 Bo
! ! | ivgird il ! i i === inea Oficial
! : } 1l ] : Linea OﬁmaLl Ediﬁgmrsr:
- .00 ! - 004 .
‘ 2 g ! Perfil Terreno
i SN A il B-B ESCALA 1:500
et | Roquerio
] /
b 12 Paseo Peatonal Plaza Kenned!
14| & 3.5 Roquerio ‘/Mar
24.50 J 42.63 J 47.20 .
Perfil Terreno
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CARTAGENA EDUCACION

QUINTA REGION

CARACTERISTICAS DEL LUGAR

BORDE PEATONAL

PENDIENTE

VISTA AL MAR

ESCALERA KENNEDY

BORDE PEATONAL

Z

Objetivos

- Reutilizar un elemento arquitectonico
y ponerlo en valor.

- La escalera unifica ambos bordes,

permitiendo buscar el lugar donde
acceder al edificio.

PARTIDO GENERAL

Generar un PATIO INTERIOR
y una COCINA TALLER.

PLANTA NIVEL -4

PLANTA NIVEL -3

ESTRATEGIA

Generar un Acceso por
la ESCALERA KENNEDY
integrandola al proyecto.

LuMINACiGy NATURAL

Acceso
uto

PLANTA NIVEL -2

[l comercio

[ siBLIOTECA

| controL

OFICINAS

PROGRAMA ARQUITECTONICO

TALLER DE cociNA [ ESTACIONAMIENTO

HALL [ TerrRAZA

[ sAua e cuase [ sAua PROFESORES [l SALA COMPUTACION

[l sopecA

Facultad de Arquitectura Universidad UCINF TALLER DE TITULACION 2011
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Bafios

SALA MULTIUSO

PLANTA NIVEL 2

PLANTA NIVEL 1

PLANTA NIVEL -1

INSTITUTO GASTRONOMICO HOTELERO

ESTRATEGIA - PARTIDO GENERAL

PROGRAMA
RECINTOS POR DESCRIPCION Y SUP. M2 SUP. M2
POR NIVEL OBSERVACIONES| RECINTO TOTAL
NIVEL -4y -3
Local Comercial 1 60
Bafo [ 1Llo, TWc 1,6
Bodega 1 | Guarda General 4

65,6
Local Comercial 2 76
Bafo ‘ 1 Lo, 1 Wc 1,6
Bodega | Guarda General 2

79,6
Local Comercial 3 76
Baiio ‘ 1 Lo, 1 We 1,6
Bodega | Guarda General 2

79,6
Local Comercial 4 88
Baiio ‘ 1 Lo, 1 We 1,6
Bodega | Guarda General 2

91,6
NIVEL -2
Biblioteca Sala Lectura y Libros 77
Oficina 1 6
Oficina 2 9
Bafio 1Lo, 1 Wec 1,6 106
Oficina 3 10 16
Bafio 1Lo, 1 Wec 1,6 !
Servidor Internet y Softaware 3
Bodega Guarda General 3
Bodega Aseo Implementos Limpieza 1,7
Bafo Mujeres 5Lo, 5Bo, 7 Wc 48
Bafio Hombres 5 Lo, 4 Bo, 4 Wc, 3 urinaros 38
Bodega Implementos Bafios 6

204,9
NIVEL -1
Control Jefe Vigilancia 3
Sala de Clase 1 30 Alumnos 40
Sala de Clase 2 30 Alumnos 40
Secretaria 9 10.6
Bario 1 Lo, 1 Wc 1,6 !
Oficina 4 10 16
Bario 1 Lo, 1 Wc 1,6 !
Bodega Guarda General 3
Bodega Aseo Implementos Limpieza 1,7
Taller de Cocina 4 Cocinas, 8 Lavaplatos 131
Casino 41 Personas 63
Despensa 1 Alimentos 7
Despensa 2 Alimentos 20
Pafiol Utensilios 1 Implementos Cocina 13
Pariol Utensilios 2 Implementos Cocina 20
Bario Profesor 1 Lo, 1 Wc, 2 Lockers 3

366.,9
NIVEL 1
Control Jefe Vigilancia 3
Sala de Clase 3 30 Alumnos 40
Sala de Clase 4 30 Alumnos 40
Sala Profesores 14
Oficina 5 10 16
Bario 1 Lo, 1 Wc 1,6 !
Bodega Guarda General 6
Bodega Aseo Implementos Limpieza 1,7
Estar 6
Local Comercial 55
Bario [ 1Llo, TWc 1,6 58,6
Bodega | Guarda General 2

180,9
NIVEL 2
Sala de Clase 5 36 Alumnos 48
Sala Multiuso 21 Alumnos 27
Sala Computacién 10 Alumnos 32
Sala Profesores 14
Estar 6
Oficina 6 10 16
Bario 1 Lo, 1 Wc 1,6 !
Bodega Guarda General 6
Bodega Aseo Implementos Limpieza 1,7
Hall 30

176,3
CUADRO RESUMEN POR NIVEL | CIRCULACIONES Y PATIOS
Nivel -4y -3 316,4
Nivel - 2 204,9 141
Nivel - 1 366,9 120
Nivel 1 180,9 116 309 M2 Estacionamientos
Nivel 2 176,3 121 315 M2 Terraza

TotalM2| 1.2454 | 498 [ 624

Edwin Binda

Profesores : Sergio Stange - Cristian Maceira
Felipe Cadiz - Morris Testa
- Isabel Zuniga
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PLANIMETRIA PLANTA NIVEL1 y NIVEL 2
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PLANIMETRIA PLANTA NIVEL-1 y NIVEL -2
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PLANIMETRIA ELEVACION Oriente
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CARTAGENA EDUCACION

QUINTA REGION

PLANIMETRIA ELEVACION Poniente
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Elevacion Poniente

Felipe Cadiz - Morris Testa
Edwin Binda - Isabel Zufiga
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PLANIMETRIA ELEVACION Norte
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PLANIMETRIA ELEVACION Sur
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Paseo Borde Playa Cartagena

Sergio Stange - Cristian Maceira
Felipe Cadiz Morris Testa
- Isabel Zuniga

Edwin Binda

Profesores :

Facultad de Arquitectura Universidad UCINF TALLER DE TITULACION 2011
Instituto Gastronémico Hotelero FECHA: Diciembre 2011
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