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Resumen

La presente memoria expone la formulacién de un
conjunto de usos mixtos, el que busca establecerse como
una plataforma para el desarrollo y la integracion del sector
centro-poniente de Santiago, especificamente en la
comuna de Quinta Normal. Con este fin, el proyecto se
emplaza en lo que mas adelante se define como el limite de
la ciudad consolidada (Autopista Central General
Velazquez), con la intencion de convertirse en una zona de
sutura que wuna las zonas consolidadas con las
segregadas, dilatando sus limites. Todo esto integrado
armonicamente desde su contexto mas cercano (barrio
gruta Lourdes y parque Quinta Normal) hasta su contexto
metropolitano (red Metro y Autopista).

En este conjunto se complementan basicamente 2
programas: vivienda y comercio.

El programa de vivienda plantea dos bloques
habitacionales en altura que busca dar respuestas a 3
aspectos basicos

La relacién con su contexto inmediato el cual esta
netamente ligado con vialidades, conectividad y perfil de
viviendas del sector.

También al hecho que deberian ser viviendas
relativamente econdmicas (zona de renovacion urbana
correspondientes a la oferta inmobiliaria

Aspectos que aportan a la calidad de vida, como la
correcta orientacion, asoleamiento y aislacion, terrazas
espaciosas, espacios comunes de calidad, etc.

El segundo programa es el de comercio, que propone
la retroalimentacion entre el conjunto y los locales, asi
tambien para el barrio.

Todo el conjunto es articulado por un tercer programa,
el espacio publico. Para esto se plantea un espacio que
relaciona tanto flujos, usuarios y programas en una plaza,
abierta a la comunidad del conjunto.

Volumeétricamente, el conjunto va tomando forma en
respuesta a las distintas escalas presentes en su contexto
inmediato (autopista, casas de 1 y 2 pisos), a la continuidad
(fachada continua del barrio, reflejada en la continuidad de
la pieza propuesta) y a la generacion del traspaso a traves
del conjunto

Asi el proyecto busca romper las brechas
socioeconomicas y territoriales tipicas del sector céntrico
de Santiago, en la busqueda de nuevas oportunidades de
renovacion urbana, atraccion de capitales de inversion y
safisfaccion de las necesidades de infraestructura
municipal
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Introduccion

La ciudad a partir de los ultimos afios a recibido una serie
de cambios debido al movimiento en la economia del pais. El
boom de los proyectos inmobiliarios y el gran crecimiento de la
poblacion han hecho que la ciudad se extienda de una manera
exagerada y sin control alguna esparciendo la ciudad hacia la
periferia por el bajo costo de los terrenos en estos sectores.

Por otra parte los sectores céntricos han sufrido un proceso
de cambios por las necesidades que se han generado en estos
tiempos. La globalizacion actual ha provocado que se fusionen
ciertos programas arquitectonicos en pos de ganar tiempo y
espacio, elementos que en estos momentos escasean.

Dentro del sector poniente se ubica la comuna de Quinta
Normal la que cuenta con un caracter peri céntrico con gran
conectividad que ha podido continuar con su caréacter
habitacional en baja escala a lo largo del tiempo. Pero al mismo
tiempo ha sufrido una serie de cambios por el plan regulador que
permite construir en alturas en sectores residenciales de menor
escala. Esto ha llevado qué la comuna tenga una densificacion
dispareja y ademas que se pierda la imagen de fachada
continua y escala que caracteriza a la comuna.

La definicion del concepto de vivienda apunta como objetivo
principal el resguardo de las personas que habitan un espacio
determinado, pero al pasar de los afios esta imagen ha sido
modificada por la variacion en las edificaciones, el ahorro y la
mala calidad de las construcciones en el pais.
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2.1 Problematica

El desarrollo de este proyecto se basa en la
problematica de la segregacion urbana de Santiago.
Para abordar este tema de mejor manera, se revisaran
dos tematicas estructurantes: la ciudad como borde,
desde el reconocimiento de la existencia de una fractura
socio-espacial en la ciudad como base y la dilatacion de
los limites urbanos internos; y los escenarios en crisis,
con las nuevas oportunidades que esto genera.

a. La Ciudad como Borde

“Esta territorialidad(...) entendida como el
comportamiento por el cual el organismo reclama
caracteristicamente una superficie y la defiende contra
miembros de su propia especie, se reconoce en la
historia de la ciudad. Este concepto ha proporcionado el
soporte para el desarrollo de la vida, determinando un
nitido sentido de los limites que marcan la distancia que
ha de mantenerse entre los habitantes”

Anillo Interior de Santiago: Un desafio de Gestion Urbana
Estratégica | Gobierno de Chile | 2003

Para comprender de mejor manera la situacion
actual de la ciudad de Santiago, y las condiciones que
generan su estructura, es necesario revisar el proceso
de su configuracion territorial historico-funcional. Para
esto, haremos un breve recorrido sobre los hechos mas
transcendentales que definen su condicion actual.

Desde los inicios de la ciudad como tal, la presencia de indios belicosos
exigio la fortificacion del casco fundacional, que mas tarde se fue haciendo
innecesario con la creacion del frente de la Araucania. Lentamente la ciudad
fue creciendo, llegando a contar con una superficie de 15 x 7 cuadras en
1748. ya en el siglo XIX, debido al desarrollo econémico que alcanza el pais,
comienza a aparecer fuertemente el ferrocarril, extendiéndose en la
estructura interna de la ciudad. El impacto de los trazados ferroviarios
asociados a grandes areas industriales gque le acompafan, fueron
configurando lo que se conoce como el “cinturén de hierro”, que por afios fue
un elemento caracteristico y estructurante de la ciudad. Luego, para la
celebracion del centenario de 1910 y de la mano de Benjamin Vicufia
Mackenna como intendente, se desarrollan proyectos emblematicos como el
Parque Forestal, Club Hipico, Club de la Unién, Teatro Municipal y Cerro
Santa Lucia, entre ofros, los que remarcarian los contrastes dentro de la
ciudad, con la clara delimitacion de las 4reas de valor del "Santiago ilustrade”
diferenciandolas de los arrabales, que el propio vicufia Mackenna definio
como “una inmensa cloaca de infeccion de vicio, de crimen y peste”

Posterior a esto, y producto de la crisis econémica norteamericana al
inicio de los 30, el pais se ve obligado a impulsar el proceso de la
industrializacion nacional, y con esto, Santiago se convirtid en la principal
ciudad receptora de las migraciones campo-ciudad en el pais. La poblacion
aumento a mas del doble en tan solo 2 décadas, para llegar a casi 700 mil
habitantes para 1930. Producto de estas migraciones aparecen las
poblaciones callampas como viviendas populares, y con esto, el
empeoramiento de las condiciones de vida de los grupos mas modestos.
Para finales de esta década, es posible denotar el crecimiento expansivo de
Santiago. Una serie de migraciones internas provocan el despoblamiento
sostenido de las areas centrales de la ciudad, donde las familias de mayores
ingresos optan por una vida suburbana asociadas al automavil (distancia v/s
tiempo recorrido) y a la idea de ciudad jardin. Asi se establecen
preferentemente en el sector oriente de la capital, sentando las bases de la
cufia poniente-criente hoy consolidada.

Anillo Interior de Santiago: Un desafio de Gestion Urbana
Estratégica | Gobierno de Chile | 2003
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Con el decaimiento del ferrocarril, decaen también las zonas
industriales y los sectores asociados a estas, lo que produce que las
zonas de crecimiento urbano se desplacen fuera de este anillo
industrial, dejandolo en un constante deterioro que se mantiene hasta e, [3 Etreda
nuestros dias.

1934, Karl Brunner plantea para la ciudad de Santiago una nueva
estructura urbana en base a ejes viales, espacios publicos y areas
especiales. Ademas, buscaba erradicar de las areas centrales a la
mayoria de las industrias molestas con los llamados “cordones
industriales” \

En 1960 , las politicas del plan regulador intercomunal de \
Santiago buscan la relocalizacion industrial en la ciudad, ) E B T
encontrandose limitadas por la falta de mecanismos economicos ”"T_d = B K
capaces de compensar las mayores rentabilidades generadas por las
localizaciones estratégicas dentro de la estructura urbana j .

Ya en los afos 80, los programas de vivienda impulsados por el A
estado, inciden fuertemente en el crecimiento de la ciudad. Ubicados ...
principalmente en zonas periféricas sobre grandes extensiones mono “ 55 o 1930 204 s
fundacionales, hasta hoy, no han sido capaces de construirse como e SR
barrios consolidados, manteniendo una dependencia funcional con il
comunas alejadas que, ademas de aumentar la segregacion o !
socio-espacial de la configuracion de la ciudad, provocan un constante  Etapas de crecimiento de Santiago
aumento de los tiempos de viaje y |la saturacién del sistema vial

Si bien, esta serie de transformaciones urbanas han sido capaces
de controlar el espacio habitado y a lo largo de nuestra historia y
memoria han construido también, una idea de “ciudad consoclidada” 2. Expansion hasta limites naturales (1990) - En forma de estrella
constituida por limites, esta demarcacion genera un adentro y un
afuera, por lo que esta definicion esconde inherentemente la cargade 4. Expansién por sobre los limites naturales y regeneracion de
una periferia, de fracturas sociales y espaciales que nos definen y  vacios interiores (2005) - En forma de anillos Peri centrales
separan como sociedad y ciudad.

1. Fundacién (1541) - Crecimiento controlado en modelo de
damero

Anillo Interior de Santiago: Un desafio de Gestion Urbana
Estratégica | Gobierno de Chile | 2003
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1 Cerros de Renca norte

2 Perque Le Hondonoda

3 Porque Lo Aguade

& Cuded Porque Bicentenarie
5 Sur Cerros de Chena

6 La Chahamera

) Arecs werdes existentes @ Areos verdes d

® Porcumsp

Podriamos decir que la ciudad de Santiago se nos ofrece, en su
funcion integradora, a través del espacio publico en tormo a las
areas verdes principalmente. A escala metropolitana, grandes
lugares de encuentro como el Parque Quinta Normal, Parque
O'Higgins, el Parque Metropolitano y el Parque Forestal, entre
otros, ofrecen ricos escenarios para el esparcimiento, el juego
individual- colectivo y el goce del tiempo al aire libre. Sin
embargo, los espacios publicos a escala comunal y de barrio,
desaparecen en las comunas de menores recursos, quedando
concentradas en los sectores centro y oriente de la capital
mientras que las comunas de los sectores poniente y sur, cuentan
con escasos espacios publicos, en muchos casos deficientes y
en ofros incluso inexistentes.

Fuente Anillo Interior de Un desafi ion Urbana

io de
Gobierno de Chile | 2003

C6mo se reparten los 23,9 millones de m? de vegetacion

Ccomms | N )
Vitacura 1.481.900 18,3 La Florida L184.419 30
Prowgencu 1.740.800 138 Cerro Nvia 04873 28
Santiago 205349 1.7 Recoleta 353454 28
La Reina L.116.600 115 San Joagquin 225300 2.7
Lo Barnechea 964684 9.6 San Miguel 197.637 2.7
Las Condes 2.586.500 9,2 Renca 303.990 23
Carrillos. 529.119 1.7 La Granja many 21
Fustca 891166 59 Lo Prado 200.985 2.1
EsL Central 539.564 16 San Bermardo 557.115 1.9
Macul 446917 44 Puente Alto 1210549 18
Hueciuraba 357.659 43 El Bosque 287.946 L7
Pedalobin 861457 EX ] Lo Espejo 156729 1.5
Quilicura 626520 33 La Cisterna 113.492 15
La Pintana 656776 33 Independentia 73481 13
Magu 2.343.036 32 Pudahued 322501 1.3
San Ramén 2M.751 32 Quinta Mormal 116153 13
Conchali 343.841 30 P. Aguirre Cerda 120941 L2

oty Lo oL

Pero si bien este sistema de areas verdes-espacios publicos se
logra consolidar como tal en ciertos sectores de Santiago, su
reparticion es desigual y discontinua a lo largo de la ciudad. Esta
situacién, sumada a las condiciones geograficas y de ventilacién
propias de la capital, provoca que hacia el sur poniente de esta
encontremos las peores condiciones ambientales de Santiago.
Esto influye directamente en la calidad ambiental y del aire en
nuestra capital, como se muestra en el plano de la injusticia
ambiental. Segun los indices de desarrollo humano, (IDH4), que
mide ciertas variables de |a calidad de vida, se puede relacionar
el nivel adquisitivo de los distintos estratos de la capital y las
condiciones de habitabilidad o calidad de vida de dichos
sectores..

Fuente Pladeco Comuna de Santiago
Diario El Mercurio
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2w habitarte

Plano de cantidad de areas verdes (m2) por habitante

La organizacion mundial de la salud (OMS) recomienda un
estandar de 9 mt2 de areas verdes por habitante, ademas de una
red que integre estos espacios entre si, a no mas de 15 minutos
caminando. Pero “La ciudad de Santiago posee un promedio
cercano a los 4 mt2 de areas verdes reales por habitante, en
donde contrastan las comunas de Vitacura y Providencia con
18,3 mt2 y 13,8 mt2, con las de Quinta Normal y Pedro Aguirre
Cerda con 1,3 mt2 y 1,2 mt2, respectivamente. Ademéas del
notable contraste que esto produce en la calidad ambiental de las
comunas, es importante establecer la relacién directa en cuanto
a la presencia de areas verdes con la oportunidad de generar
espacios publicos y situaciones de encuentro, experiencias y
convivencia.

Plano de ruido Gran Santiago

Plano de la injusticia ambiental

Podemos sefialar que no existe una relacién en la distribucion y
calidad de las areas verdes y los espacios publicos en la ciudad,
podemos decir también que no existe una continuidad transversal
en la lectura del espacio publico en la ciudad de Santiago.
Entonces, ¢, que pasa con los escenarios de integracion que una
ciudad como Santiago debiese ofrecer a sus habitantes?, ¢, Quién
asume el rol integrador en esta ciudad dual?, ; como se unen
estos espacios publicos dispersos y se integran a una red mayor?
La posibilidad se encuentra en estos mismos espacios. Son estos
mismos escenarios de crisis los que se vuelven escenarios de
oportunidad para la integracién social, ambiental y urbana.

Fuente Pladeco Comuna de Santiago
Diario El Mercurio
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2.2 Mixtura Programatica e Integracion

El acceso al suelo es hoy un factor decisivo para resolver el
problema de la vivienda en los sectores poblacionales de mas
bajos ingresos en los paises en desarrollo. Las tipologias
arquitectonicas y urbanas que se corresponden con los sistemas
de gestién y las soluciones constructivas empleadas en esos
casos, generan en las ciudades del tercer mundo desarrollos
urbanos marginales, periféricos y de muy bajas densidades

El crecimiento excesivo de las ciudades, la zonificacion de
funciones, la aparicion de “ciudades satélites” o “ciudades
dormitorio” han ocasionado consecuencias negativas en nuestras
ciudades como la expansion de las autopistas y lineas de
ferrocarril, que constituyen, ademas, barreras del paisaje urbano.

Todo esto apunta a la densificacion de las ciudades, en
donde el uso del recurso suelo urbano se aproveche al maximo,
integrando tanto ofertas como demandas en zonas comunes,
propiciando la creacion de subcentral que se consoliden como
nuevos polos de desarrollo, tanto sociales como habitacionales,
educacionales, comerciales, etc., mejorando con esto los
problemas de transporte y elevando la calidad de vida de todos
los habitantes.

Es asi como el tema del aprovechamiento del suelo urbano
se vuelve esencial en el desarrollo sustentable de nuestras
ciudades. EI aprovechamiento del suelo como recurso
practicamente no renovable, pues una vez que se construye
sobre el tardara mucho en ser usado nuevamente, en
dependencias de la vida util de la edificacién.

Un lugar mixto que propicie el encuentro, |a integracion y la
permeabilidad dentro de la ciudad..

Fuente Pladeco Comuna de Santiago - Quinta Normal
Diario El Mercurio

La mixtura de programas genera una actividad continua y
diversas sobre el uso de suelos, otorgando ademas, un efecto
revitalizador en el lugar donde se insertan. Los edificios o
conjuntos mixtos generan ventajas que suprimen los extensos
recorridos en desplazamiento, propios de las grandes metropolis,
en la seguridad para las inversiones de propietarios y
desarrolladores inmobiliarios por la diversidad de oferta en un
solo lugar, generan una expresion arquitecténica compleja en un
constante dialogo con el contexto, con una mayor
responsabilidad urbana y ecolégica en la creacion de nuevos
centros (o subcentros) dentro de las ciudades.

Partiendo de esta base y, aplicando a este proyecto en
especifico, definiremos mixtura en dos dimensiones
estructurantes: mixtura como la hibridez, tanto de programas
como de usos; y mixtura como el lugar de la mezcla, del
encuentro y la integracion

A partir de esto, se puede sefialar que la riqueza de una
ciudad radica en su mixtura y las posibilidades que esta genera
para la integracién de sus partes al actuar como soporte. Por lo
tanto, este proyecto se fundamenta en el entender el limite
interno de la ciudad como el lugar de posicionamiento y, desde
esta base, la decision de operar en el borde, integrando las
distintas partes en una zona: usos, programas e individuos. El
habitar en el espesor del limite permite dilatar el borde como tal,
configurandolo como un nuevo lugar, un lugar mixto que propicie
el encuentro, la integraciéon y la permeabilidad dentro de la
ciudad..

A B
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3.1 Anélisis Proyecto Anillo Interior Santiago

a. Antecedentes del proyecto: El proyecto anillo interior de
Santiago se sitia en el macro de las acciones tendientes a la
conmemoracion del bicentenario de la Republica de Chile. En
este contexto, emerge la propuesta de desarrollar un gran
proyecto para la ciudad de Santiago, recuperando los terrenos de
lo que fuera el antiguo cinturén ferroviario que marco el limite de
la ciudad hasta principios de siglo XX, y que fue siendo
sobrepasado sostenidamente, desde ese entonces, sin que se
prefiera la condicién de periferia urbana de gran parte de su
perimetro. Terrenos y usos centrales, deteriorados y obsoletos,
vinculados a este cinturén ferroviario, son reconocidos como un
desafio al mismo tiempo que una gran oportunidad para
reformular la organizacién de la ciudad de Santiago en el siglo
XXI

b. Descripcion del proyecto: El area del proyecto
comprende los sectores definidos por el antiguo cinturén
ferroviario y se establece sobre un aérea de 2 mil hectareas de
terrenos centrales, en donde se reconoce un area urbana
heterogénea y multifuncional representada por una diversidad de
usos de suelo, actividades urbanas, grados de consolidacion,
calidad urbana, estados de espacios publicos y areas verdes,
etc., que poseen un rol relevante a nivel metropolitano en cuanto
al volumen de actividad econémica y productiva, concentrando
diversas actividades y funciones de las grandes industrias, asi
como la mayor porcion de pequefias y medianas empresas
(PYMES), y un importante volumen de comercio minorista
informal. Presenta condiciones de infraestructura y servicios
basicos como agua potable, alcantarillado, aguas lluvias,
electricidad y gas, etc., que apoyan el desarrollo y renovacién del
area del anillo, ademas de una conectividad estructural de buena
accesibilidad de escala macro (nacional, regional, metropolitana),
pero deficiente a escala local, tanto transversal

c. Propuesta Estructural del Anillo: Este anillo era compuesto de
areas muy distintas entre si. Es una sumatoria de partes que
configuran un cuerpo mayor y, por ende, su transformacion debe
responder por una parte a esta condicion de conjunto y, por otra,
a las caracteristicas especiales de cada sector, los que al mismo
tiempo deben ser capaces de definir su vocacién y encontrar su
propio nicho de desarrollo. Es por esta razén que el territorio del
anillo se dividid en cinco areas de desarrollo. Para cada una de
ellas, se constituyo una base de informacion y una sintesis
diagnostica y estratégica, de la que se desprendia una vision de
desarrollo especifica que debid ser presentada a autoridades y
representantes de cada uno de los municipios involucrados. Para
cada una de estas areas se desarrollo un plan de renovacion
especifico y como objetivos transversales de desarrollo del anillo
interior, se considero la ampliacién del centro de Santiago,
generando en el anillo una (sub) centralidad, el reforzamiento de
la conectividad y accesibilidad intercomunal, el establecimiento
de una zona de “anden” para resolver temas de transporte.

Fuente Pladeco C de iago - Quinta N

Diario El Mercurio
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d. Plan Maestro Integrado: La forma de operar el proyecto, nos
habla de como entender y hacer la ciudad, como un conjunto de
partes distintas entre si, pero que logran configurar un total, en
donde las partes dialogan y se integran con el todo y entre si a la
vez. Esta capacidad de fragmentarse en unidades menores o
potenciales barrios, es sin duda su mayor potencial pero debe ir
de la mano con un modelo de gestion que permita y potencie la
integracion de estar subareas con la trama existente, con la red
integrada de transporte, con los sectores consolidados, con el
resto de los barrios de la frontera y, en definitiva, con la ciudad.

Propuesta estructural del anillo

Fuente Anillo Interior de Santiago: Un desafio de én Urbana
Gobierno de Chile | 2003

e. Eje Matucana / Estacion Central: La caracterizacion del tramo
norte se sustenta en una trama urbana basada en grandes
superficies, con el consiguiente abandono de la manzana como
configurante fisico. Esta trama presenta dificultades de conexion
y accesibilidad, registra una falta de reconocimiento de los
valores urbanos y los bienes culturales situados en su perimetro
( iglesias, museos, planetario, etc.) y los espacios interiores se
encuentran carentes de estructura y orden, entre otros. También,
el predominio de la vialidad transversal dificulta las relaciones con
los corredores de transporte publico y promueve escasas
oportunidades de renovacién

Segmentos operativos del anillo

Fuente Pladeco C de iago - Quinta N
Diario El Mercurio
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Roles funcionales del segmento B

- Rol escala metropolitana: Eje o columna de oferta cultural-
recreacional- educativa de escala metropolitana pericentral
(borde del centro) y centro de distribucion de flujos de transporte
nacional/regional e intercambio modal: "Anden”.

- Rol escala intercomunal: Foco de potente actividad comercial
intercomunal (barrios estacion y Meiggs) y (sub)centro de
equipamiento y servicios (educacion, salud, comercio, etc.).

- Rol escala comunal/local: Reforzamiento del rol habitacional

conforme a la oportunidad presentada por la oferta de programas
urbanos de equipamiento, servicios y areas verdes de nivel local.

DAMERO ESTRELLA

1875 1934 1942 1958 1960 1970 1999

Analiis Teorico del Proceso de Mutocion Ti a
del Crecimignio y Mefropolizocion de Sanfiogo - Esfructura Urbana y Cenfralidodes -
{ serem Concephos Mipologicos de GMUNIAGA V. )

Fuente Pladeco Comuna de Santiago - Quinta Normal
Diario El Mercurio
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3.2 Diagnostico Comunal y Proyecciones PLADECO:

El proyecto se posiciona en el sector sur-oriente de la
comuna de Quinta Normal, por lo cual se realizara una revision de
los principales antecedentes comunales que inciden sobre la
propuesta. Se analizara su situacion actual, como sus
proyecciones como comuna planteadas en el vigente Plan de
Desarrollo Comunal (PLADECO 2010- 2014).

a. Importancia de la comuna a nivel metropolitano:

Quinta Normal es una de las 12 comunas peri centrales de
Santiago, lo que sin duda es una de sus mayores fortalezas. Su
cercania a equipamientos y servicios, sumando a la red de
transporte a escala metropolitana, le permite estar integrada a lo
que hemos definido anteriormente como ciudad consolidada.
Situada al poniente de la comuna de Santiago centro, es la
primera comuna del sector poniente de la capital, lo cual le otorga
un rol integrador clave, como pieza urbana en el eje
oriente-poniente de la ciudad

Plano comunal, limites y sectores de planificacion

’- o Datos Comunales:

Superficie: 11,2 km2

Poblacion: 104,012 habitantes

Densidad: 8388 habitantes / Km2

Limites: Renca por el Norte (Rio Mapocho), Cerro Navia por el Poniente, Lo
Prado por el Sur-Poniente, Estacion Central por el Sur y al Oriente Santiago
Centro.

Comuna de Quinta Normal: Pieza urbana de importancia en |
a integracion oriente-poniente de la ciudad de Santiago. Fuente Pladeco Comuna de Santiago - Quinta Normal
Diario El Mercurio
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b. Red Vial Estructural y conectividad:

La comuna se integra a la red de transporte a nivel metropolitano,
con calles como San Pablo, la Autopista de General Velazquez y
la reciente llegada del metro a la comuna. Sin embargo, a nivel
local y debido al predominio de la vialidad transversal, se dificulta
la relacién con los corredores de transporte plblicos primarios,
con los consiguientes problemas de conexion y accesibilidad,
esto provoca una dicotomia en la conectividad de la comuna, ya
que a escala regional-metropolitana presente conexiones
expeditas v/s las conexiones fracturadas y complejas a escala
local

CONECTIVIDAD

g8

Troncales Meiro Troncal desde Quinta
Normal

- Metro Santiago y extensién linea 5: Con la llega del metro a la
comuna de Quinta Normal, esta queda integrada a la red de
transporte publico metropolitano, incorporandose al resto de la
ciudad. A su vez, esto genera un mejoramiento sustancial en la
oferta de los sectores beneficiados con la llegada del metro,
produciéndose nuevas oportunidades para la inversion y la
renovacion urbana de estos sectores. Metro proyecta la
extension de la linea 5 con dos estaciones en el limite de la
comuna, potenciando con esto el area del Parque Quinta Normal

- Avenida San Pablo: Principal via de desplazamiento y
transporte publico a nivel comunal, siendo capaz de conectar
todo el sector poniente de la capital (Pudahuel, Cerro Navia, Lo
Prado y Quinta Normal) con el centro de la ciudad. Sobre este eje
se articulan los recorridos y paraderos de norponiente de la
ciudad.
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Fuente Pladeco Comuna de Quinta Normal
Analisis Urbano Taller de Titulo 2012
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- Carretera General Velazquez: La presencia de la autopista,
genera una fractura de las dinamicas comunales debido a la
coexistencia de usos molestos con sectores habitacionales,
provocando ruidos, cruces inseguros, espacios residuales,
distanciamientos debido a su ancho y la perdida de la continuidad
espacial y visual de su entorno

Tipo Autopista Concesionad
Longitud: 60,5 km Jih ¥ iy e BT
Anchocalzada:3pistas | © o
Concesion: Soc. Concesignaria Autopista Central gA(ﬁﬁQs)
Inversion: US $ 455.000.000 5

Afio de construccion: 1 dd Diciembre 2004 A
Tramo 1: Desde ruta 5 nolte (panamericana) hasta ru;ﬁ?B's'?.:r'
Tramo 2: Av. General Velakquez (de ruta 5 norte.hastalas acacias)

.;'. ™ - o, .

¢. Espacio Publico y Red de Areas Verdes

Secter ||
Seciwd |
Secter )

Sector 4

Sector §

Sector &

Sector T

Totd

Numero de Areas Verdes y Separfice m2

Un aspecto importante en la evaluacion de la calidad de vida de
los habitantes de una comuna, lo constituye la disponibilidad de
areas verdes junto a equipamiento comunitario que fomente la
recreacion y el esparcimiento. La comuna de Quinta Normal no
cuenta con una red integrada de espacios publicos, por el
contrario, presenta un notorio déficit, concentrando estas areas
en el sector norte de la comuna, asociadas a la ribera del rio
Mapocho

Fuente Pladeco Comuna de Quinta Normal
Analisis Urbano Taller de Titulo 2012
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Equipamiento

Estos aspectos, sumados a la falta de recursos y preocupacion

por la mantencion de los espacios comunitarios de la comuna, mTLﬁmxan"
hacen que el Parque Quinta Normal sea la principal plataformade it Sl i)
recreacion. La comuna presenta un total de 243.303 mt2 de areas
verdes representadas por 13 plazas, 2 bandejones, 23 plazoletas
y 6 parques. Del total de areas verdes comunales solo 100.868
mt2 de estas cuentan con mantencion, 9.872 mt2 estan sin
mantencion y 134.563 mt2 se constituyen como sitios eriazos y/o
como potenciales areas de recuperacion.

d. Panorama Laboral y Comercial:

La actividad econdmica con mayor representatividad en la
comuna, la constituye el rubro comercial con un 40% del total; el
rubro industrial concentra el 23%; el rubro ferias libres un 15% y
el rubro alcoholes un 12%.

Respecto a los microempresarios de la comuna, es posible
hacer una distincion entre los que se encuentran formalizados,
que son un total de 142, y los informales, que alcanzan un total de
983. dentro del grupo de los microempresarios formalizados, las
principales actividades desarrolladas son las comerciales e
industriales (produccién y servicios). En cuanto a los informales,
se puede determinar que el mayor porcentaje, un 34%, lo
representan los microempresarios que no identificaron su rubro,
es decir, aquellas personas que no indicaron el tipo de actividad
a la cual se dedican. Un 30% de ellos esta representado por el
rubro confecciones, seguido de un 13% correspondiente a
servicios, un 12% por el rubro artesania y, en menores
porcentajes, otros rubros.

Es importante destacar a existencia de la oficina de fomento
productivo dependiente de la DIDECO del municipio local, la cual
tiene como principal funcion el incentivar y apoyar las actividades
comerciales de los microempresarios y emprendedores de la Comercio escala intercomuna! [l

comuna, con la asistencia técnica de FOSIS, SERCOTEC, entre Camercio escala de Barrio
otros Fuente Pladeco Comuna de Quinta Normal Equipamients
i Analisis Urbano Taller de Titulo 2012
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En este plano socioeconomico de la Region Metropolitana,
podemos apreciar que Quinta Normal tiene un bajo promedio, ya
que tiene escaso nivel de abastecimientos y comercio.

e
A t

Dentro de la comuna de quinta normal se puede ver porque esta
tiene bajo nivel socioeconémico, el motivo es la falta de comercio,

la baja densidad, pero al ser peri céntrica no aprovecha ciertos
beneficios.

Fuente Pladeco Comuna de Quinta Normal
Analisis Urbano Taller de Titulo 2012
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e. Panorama Inmobiliario:

Segun el plano regulador metropolitano de Santiago
actualmente vigente, es posible encontrar a nivel comunal dos
macro zonas industriales autorizadas para el desarrollo de
actividades molestas, asi como tambien, otras zonas de anterior
uso industrial, hoy en dia destinadas a uso habitacional,
facilitandose con ellos el desarrollo de un mercado inmobiliario
incipiente.

Sin embargo, la falta de centros de educacién superior y/o
capacitacion, la pobre oferta laboral dentro de la comuna la casi
nula existencia de espacios publicos y areas verdes, han
generado un paulatino y constante despoblamiento del sector.
Esto se ve reflejado en la escasa oferta inmobiliaria que presenta
la comuna, lo que sin duda se constituye como una amenaza
grave ya que ha generado la falta de continuidad y regeneracion
de la poblacién de la comuna, falta de memoria y arraigo, con una
poblacion adulta y de adultos mayores, perpetuando la constante
migracion de poblacion de la comuna.

Es importante mencionar que la comuna posee un 75% de
su territorio inserto en el subsidio de renovacion urbana,
constituyendo un gran atractivo para inversionistas, inmobiliarios,
situacion que deberia ser considerada como una oportunidad ya
que los subsidios actian como incentivo para atraer gente a la
comuna y el redoblamiento del centro de Santiago

Segun un informe del diario inmobiliario
(portalinmobiliario.com), en la comuna de Quinta Normal hacia
fines de 2010 se estaba desarrollando cerca de 20 proyectos
inmobiliarios de distintas escalas y en diferentes estado de
avance. Pero, si comparamos la cantidad de departamentos que
ofrece Quinta Normal en contraste a otras comunas con similar
superficie y ubicacion, podemos decir que la oferta inmobiliaria
aun es escasa

RENOVACION URBANA

A continuacion se presenta una tabla que analiza la oferta
inmobiliaria existente en el sector, reparando en las tipologias,
superficies y en los valores de las viviendas.

(CUADRO REUMEN OFERTA INMOBILIARIA QUINTA NORMAL

TIPOLOGIA SUPERFICIE PROMEDIO PRECIO PROMEDIO 'VALOR PROMEDIO UF/M2

1dorm 1 bafio 329 850 27

2 dorm 1 bario 42,7 1303 30,6

3 dorm 1 bado 52,5 1556 29,5]
|3 dorm 2 bafies 64,2 1654 27.9]
|3 dorm 3 barios 815 1820 21,6

Fuente Pladeco Comuna de Quinta Normal
Analisis Urbano Taller de Titulo 2012




UNIVERSIDAD UCINF

Lapcw Coeszaenias Traws

F. Centros de Desarrollo:

Dentro de las estrategias de desarrollo planteadas en el
PLADECO para la comuna se reconoce la necesidad de generar
centros de desarrollo comunitario con programas concretos de
mejoramiento social, urbano y econémico

De esta manera, se ha determinado establecer diferentes
sub-centros de desarrollo comunal, los cuales se describen a
continuacion

Zona industrial Nueva -

Zona de Expansion -

Parque Quinta Mormal -

Zona industrial Prohibrd@

Colegios @

Estadios y Multicanchas[i_—]

Centro de complejos deportivos en la zona sur-oriente de la Sy £ LBO® ‘a4 S aney,, |dlesias *
comuna. a

Circuito o paseo peatonal desde parque quinta normal, la casa de
la cultura de la comuna.

" Sedes Vecinales ﬁ

Centro civico ubicado en donde hoy funciona el edificio

s Talleres Artesanales e
consistorial -

. Muricipalidad @
Centro de desarrollo social: construccién de un edificio
institucional del municipio para asistir a la comunidad

enrns

Centro plaza de armas y casona de la cultura: centro comunitario
destinado al esparcimiento, entretenimiento y creacion artistica.

Centro financiero para instituciones bancarias y financieras asi
como instituciones de servicios publicos

Centro “complejo de educacion técnico profesional” .
Aprendizaje-produccion”, en alianza “publico-privados”.

Centro comuna saludable consultorio de prevencion de salud
primaria

Fuente Pladeco Comuna de Quinta Normal
Analisis Urbano Taller de Titulo 2012
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3.3 Fenémeno de Macro Contexto
a. Parque Quinta Normal y su importancia intercomunal

El parque Quinta normal esta ubicado en la comuna de
Santiago centro, limitando al norte con Santo Domingo, al oriente
con Matucana, al sur con av. Portales y al poniente con el terreno
de la Armada de Chile. Posee una superficie de 31 hectareas, fue
inaugurado en 1841 y actualmente es patrimonio natural como
santuario de la naturaleza

La importancia del parque radica basicamente en su
ubicacion estratégica, ya que actia como pieza urbana al
converger en él 3 comunas (Santiago centro, estacion central y
quinta normal). Se articula como una plataforma publica de
desarrollo e integracién del sector poniente al ofrecer una variada
oferta cultural y de esparcimiento como escenario de encuentro,
inclusion y mixtura, ademas de constituirse como el principal
pulmén verde del sector.

Este parque se nos presenta como una zona de sutura e
integracion, a través del circuito cultural que se desarrolla en su
interior contando con el museo nacional de historia natural, MAC
quinta normal, museo de ferrocarriles, museo del nifio, museo de
ciencia y tecnologia, piscina municipal e invernadero. Ademas,
dentro de este reciento se encuentras las dependencias del
hospital universidad de chile, club de tenias y canchas deportivas
de la misma institucion, demas de contar con un centro para el
adulto mayor y una laguna artificial navegable

Indudablemente, la influencia que el parque genera en el
sector trae incontables beneficios, reuniéndose en su entorno
una variada oferta de proyectos culturales y equipamientos como
matacana 100, museo de la memoria, museo artequin, casa
monedas, estadio marista, colegios y liceos, hospitales san Juan
de dios, bibliotecas metropolitana de Santiago, SAG, direccion
nacional de aeronautica, la unidad vecinal portales ,la escuela de
ingenieria militar, el instituto barros Arana

| o a i GV
Asi se genera en torno a esta
area verde de un polo cultural
y de encuentro, basado en
nuestra historia y patrimonio,
que ademas de suplir la
carencia de espacios publicos
y deficiencia de pafios verdes,
es capaz de concentrar una
oferta cultural como
plataforma de influencia a
escala metropolitana

Int. Nae. Bamos Arana
Santuaric Gruta de Lourdes
Liceo A-31
Dependencias Univ. de Chile
Direccion Genaral de Asronauti
Villa Portales
Estadio Marista
Casa de Monedas
Musea Arequin
Pargue Quinta Normal
Estacion Mateorologica
Matucana 100
Lices Isaura Dinator de Guzman
Biblioteca de Santiago
Usach
Hospital San Juan de Dios
Metro Quinta Normal

¥ Museo de la Memoria

Ex posta 3

A g

Fuente Pladeco Comuna de Quinta Normal

Analisis Urbano Taller de Titulo 2012
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b. Area de influencia del parque quinta normal y
oportunidades de renovacion urbana

Y

4. Esquema de generacion umbral por terrenos de la armada

Fuente Pladeco Comuna de Quinta Normal
Analisis Urbano Taller de Titulo 2012
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6. Esquema de bordes de influencia para la renovacion
de la zona de umbral

Esta secuencia busca destacar la importancia del parque
quinta normal en su rol limitrofe e integrador, para decantar en |a
forma en la cual se abordara el tema de la renovacion de usos de
suelo del sector, a través de sus bordes inmediatos

El desarrollo del parque como plataforma publica del sector
poniente se ve frenado abruptamente por el posicionamiento de
los terrenos de la Armada de Chile. Esta parcela se constituye
como un umbral fisico a la posible extension del parque hacia el
poniente, un freno a los beneficios que tiene la existencia de un
area verde y de recreacion de esta magnitud tanto como para el
barrio como para sus bordes inmediatos

Es sobre la problematica de como abordar este umbral,
entendiendo la fragmentacién que este genera como una
desventaja, que aparecen sus bordes como potenciales
oportunidades de activacion para la renovacion de este pafio.

Fuente Pladeco Comuna de Quinta Normal
Analisis Urbano Taller de Titulo 2012
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La Vivienda

El area posee principalmente antiguas viviendas unifamiliares,
otorgandole una escala baja, de casas de 1 o 2 pisos de fachada
continua. Esta densidad baja original, ha ido aumentando debido
a que muchas de estas viviendas, como tambien los cites
presentes en el sector, se arriendan por piezas, y en lugares
donde dormian 1 o 2 personas, ahora duerme una familia, donde
vivia solo una familia, viven 5 o 6 mas. Este nuevo modo de
habitar en el barrio, el hacinamiento y las bajas condiciones
socio.econémicas, sumando al paso del tiempo, generan un
progresivo deterioro y malas condiciones de calidad de vida,
fraduciendose en una amenaza directa tanto a los objetos
inmuebles, como a sus habitantes y entorno.

Esta condicion de deterioro, condiciona a estas manzanas como
“manzanas blandas” en donde la estructura de transporte publico,
la cercania al parque, al centro y a diversos tipos de
equipamientos, se presentan como una oportunidad de operar en
torno a la renovacion urbana de estos sectores.

Industria Liviana y Talleres
Esta actividad aporta economicamente y como fuente laboral en
el sector, lo qu se constituye como una fortaleza. Sin embargo, la
configuracion urbana desordenada de esta area produce
verdaderas molestias y son sefialadas como focos de
inseguridad dentro del sector.

Educacién y Culto

La comuna cuenta con un buen numero de escuelas, colegios y
liceos. Especificamente en la zona del borde norte del parque
existen 3: Instituto Nacional Barros Arana, Colegio Particular
Gabriela Mistral y Politecnico Santa Ana.Estos generan una
plataforma educacional constituyendose como fortaleza del lugar
y como incentivo para el repoblamiento del sector . Esta situacion
se ve reforzada por la cercania al Parque Quinta Normal, como
lugar de encuentro y esparcimiento, sumando a la existencia de

lugares de culto como la Gruta y Basilica de Lourdes, la
Congregacion de las Hermanas de Santa Ana y su convento.
Esto genera un atractivo importante en el lugar, otorgandole
identidad y caracter al barrio, construyendo el arraigo de sus
residentes.

Actividad Comercial

esta actividad esta asociada casi en su totalidad a los bordes de
la calle San Pablo. Si bien su configuracion no es tan definida, se
logra establecer como una fortaleza del barrio, ya que sirve de
incentivo para el establecimiento de otros usos complementarios
en su entorno, como por ejemplo vivienda.

Inversiones publicas y Privadas

Algunas de las inversiones mas relevantes para el sector son la
creacion de la Estacion de Metro Gruta de Lourdes, que es la
primera estacion de la extension de la linea 5 hacia maipu. Esta
iniciativa es acompanada por la ejecucion de proyectos de
edificacion de vivienda en altura y el proyecto del edificio
Municipal de Fomento Productivo (EMFP), iniciativas que se
presentan como una clara oportunidad para el sector, ya que son
detonantes de actividad y desarrolio comercial, productivo y
residencial de esta zona.

En conclusion podemos sefialar que en una area de tan solo
25Ha, se conglomeran diversos usos, como sectores
residenciales, actividades productivas de mediano y bajo
impacto, actividades asociadas al comercio, establecimientos
educacionales y lugares de culto, entre otros. Si a esto se le suma
la influencia del parque Quinta Normal, y los beneficios asociados
a sus condiciones de espacio publico, area verde y lugar de
recreacion, podemos entender una sumatoria de pafios que
juntas conforman una plataforma con un caracter definido en la
mixtura de usos que tienen lugar en ella, siendo capaz de alojar,
absorver y nutrirse de esta diversidad de funciones y actos.
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Terreno Equipamiento Parque Quinta Vivienda Autopista
Comercio Normal

A continuacion se analizaran los principales usos de suelo desarrollados sobre el limite Norte del Parque Quinta Normal como parte del
contexto de posicionamiento del proyecto

Fuente Pladeco Comuna de Quinta Normal
Analisis Urbano Taller de Titulo 2012
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Caolegic
Gruta Basilica Gabriela
Lourdes Lourdes Mistral

an L1

Terrenos
Armada de Chile

Limite Comunal Flujos Parque Terrenos Armada

Contemplando las condiciones de manzana blanda favorable a
la intervencion , de accesibilidad en distintas escalas, autopista
central (regional), red de metro (metropolitana), transantiago por
San Pablo y Santo Domingo (intercomunal), Patria Nueva y San
Gumercindo (local), la cercania inmediata a edificios detonantes
de desarrollo a nivel comunal-local, la estacion de metro gruta
Lourdes,.

Parque
Quinta Normal

Edificaciones Inversion Inversion
Blandas Publica Privada
Metro

Por su condicion de limite y la posibilidad de dilatacion de esta
manzana por la definicion de su forma y dimensiones, se
propone la manzana definida por las calles San Pablo al norte,
Patria Nueva, al oriente, Santo Domingo al sur y la caletera
Walker Martinez al poniente, como un predio acotado para la
intervencion efectiva y puntual del proyecto.

Fuente Pladeco Comuna de Quinta Normal
Analisis Urbano Taller de Titulo 2012
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Se aprecia la importancia de la calle San Pablo, la cual cuenta
con 3 pistas para autooviles y un corredor segregado para el
troncal del transporte publico. Hacia el fondo se pueden
distinguir 4 planos distintos: primero, la manzana a intervenir,
luego la basilica de Lourdes, en tercer plano, un edificio
habitacional en altura (14 pisos) y como telon de fondo la
cordillera de los andes.

El distanciamiento que produce el ancho de la autopista ,
genera vistas de importancia hacia la manzana escogida de
intervencion, condicion que el proyecto deberia aprovechar y
potenciar.

Platabanda Café y muro ciego hacia
caletera Walker Martinez, espacio publico
sin uso. Es clave gque la intervencion se
haga cargo de este lugar residual,
recuperandolo como area verde que integre
al proyecto a la espacialidad de la
autopista, aprovechando como fondo
escenico el Cerro Renca
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En la imagen de muestra en primer plano
- (derecha) la Basilica de Lourdes. A la
" izquierda, la Gruta de Lourdes: elementos
-, ffundamentales que caracterizan y otorgan
lidentidad al barrio, potenciados en un
“espacio de conexion entre el Parque Quinta
Normal y el eje de San Pablo, consolidando
la plataforma genera por el parque

Se aprecia la escala humana del barrio: 2
pisos de altura maxima tipologia de
fachada continua, otorga una lectura de
manzana fluida




UNIVEE}S!DA_D LICINF

3.5. Contexto Inmediato y morfologia del Terreno

,
3

i
L]

=>

En este punto se estudia el contexto inmediato del lugar de
intervencion, en donde aparecen proyecto como la estacion metro
Lourdes y el Edificio de Fomento Productivo Municipal, detonantes de
nuevos usos para el sector tanto a escala comunal como de barrio y
que entran en directa relacion con la propuesta.

Se presenta también, un estudio de la morfologia del tereno, a travéz
de cortes, para apreciar la relacion de este con sus bordes inmediatos
a modo de dilucidar como se integra la propuesta a ellos

a. Estacion de metro Lourdes

Esta estacion de metro es la primera de la extension de la linea 5 hasta
Maipu. La conectividad que propicia la red del metro permite la
accesibilidad del sector a un nivel metropolitano, ademas de generar
beneficios como el aumento de la plusvalia de las casas del sectoro la
cantidad de usuarios por dia calculado en 2.500, lo que puede ser
aprovechado por el comercio en los lugares circundantes a la estacion.

La estacion en si, cuenta con un primer nivel de boleterias y una placa
comercial que se acopla a la fachada continua de la manzana. Luego
baja 4 niveles hasta la mesanina, un quinto nivel para los andenes y un
sexto nivel subterraneo.

Para las instalaciones técnicas, en  fotal, la estacion baja
aproximandamente 25 metros desde el nivel del suelo para lograr que
el tunel pase por debajo del nivel de la autopista.

Cortte Transversal de la Estacion por calle San Pablo

Fuente Pladeco Comuna de Quinta Normal
Analisis Urbano Taller de Titulo 2012
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Corte a-a San Pablo
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En este corte se puede apreciar la escala mayor del terreno con edificaciones
de 2 pisos o mas en ambos costados de la calle san pablo, calle de 4 pistas
incluyendo el segregador del transantiago

Corte b-b” Patria Nueva con San Gumercindo

§

4

EjeCalzada — — — —

- Estacion Metro G

En este corte se muestra la relacion entre fachadas continuas existente y las
nuevas fachadas retranqueadas que propone la estacion de metro hacia el
oriente

- Autopista Central
San Pablo
Patria Nueva
Santo Domingo

. Terreno a Intervenir Fuente Pladeco Comuna de Quinta Normal
Analisis Urbano Taller de Titulo 2012
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Corte c-c° San Gumercindo Corte e-e” Patria Nueva llegando a Santo Domingo
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Se Aprecia la Tipologia Predominante: Casas de un piso de Estrecha relacion de las viviendas con la calle, escala
fachada continua, la morfologia de sus viviendas, el espesor de predominante del lugar, que debera ser acogida por el proyecto.

sus fachadas y la estrechez de las veredas, favorecen la relacion
del usuario con la calle. Remata en la manzana de intervencion
hacia el poniente y hacia el oriente enmarca la silueta de la
Basilica de Lourdes

Corte d-d” Santo Domingo E Corte f-f* Autopista Central

Calle de dos vias, por la cual circula el transantiago de direccion Este corte muestra la fractura espacial a nivel local generada por la
oriente a poniente. Se aprecia un cambio en la tipologia tipica del autopista de norte a sur, en ambos sentidos

lugar. (izquierda Fachada continua y hacia la derecha, fabricas o

galpones).

Fuente Pladeco Comuna de Quinta Normal
Analisis Urbano Taller de Titulo 2012
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3.6. Analisis del Predio
a. Superficie, pendiente natural y preexistencia verde:

El lugar de intervencion se encuentra en una pequefa
manzana compuesta por 7 predios, de los cuales son 2 los
destinados a ser intervenidos, en donde destacan ciertas
construcciones como una ex-panaderia (al borde norte de la
manzana) con viviendas en el segundo piso (hoy en
desuso), y una seria de casas de fachada continua de uno y
dos pisos hacia al sector sur de la manzana

Fachada Norte - Ex panaderia y la construccion de la estacién de Metro
Gurta de Lourdes

La pendiente natural del terreno va de oriente a poniente,
con una inclinacion de un 1,6%.

Fachada Poniente - Muro ciego producto de la expropiacion y espacio
La manzana cuenta con una arborizacion por sus 4 bordes.  pyplico

Hacia la fachada poniente posee un pequefio espacio verde
publico, con pobre vegetacion y en evidente estado de
deterioro.

J Fachada Oriente - Muro ciego producto de la expropiacion y casas de
fachada continua maximo 2 pisos
.-__I'. ; "J s : ; . =" -
Fachada Sur - Hacia Santo Domingo se mantiene la misma altura de 1 a
% 2 pisos maximo con fachada continua
;. Fuente Pladeco Comuna de Quinta Normal
- Analisis Urbano Taller de Titulo 2012
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Lapon CobSTAMILAL TRUMITARE
TABLA DE EDIFICACION ZONA C
VIVIENDA Y EQUIPAMIENTO
SUP, FRENTE OCUPACION AGRUPAMIENTO RASANTES ¥ ANTEJARDIN
PREDIAL PREDIAL DEL SUELO DISTANCIAMIENTOS
MIN, MIN,
300 M 12m 80 % VIVIENDA CONTINUO, AISLADO, 0GUC26.1 OPTATIVO SEGUN
100%COMERCIO PAREADO 0.G.U.C
TABLA DE EDIFICACION TERRENO
VIVIENDA Y EQUIPAMIENTO
M’ SUP. PREDIAL FRENTE OCUPACION | AGRUPAMIENTO RASANTES ¥
TERRENO MIN. PREDIAL MIN. DEL SUELO DISTANCIAMIENTOS
3.100 M 23430 M° 28.0 M NORTE 90 % CONTINUO 0.G.U.C26.1
58.0 M ORIENTE COMERCIO
61.0 M PONIENTE 2.100 M2
© XD m
12
13 1
12 10
"
10 2
8
g 7
8
T ]
8 5
5 4
| 4 I | Il 3
| 3 I | ry
2
2 1 ,l i 1

Fuente Pladeco Comuna de Quinta Normal
Analisis Urbano Taller de Titulo 2012
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Sombra del Proyecto

VERANO 12:00 A 14:00 INVIERNO 12:00 A 14:00 VERANO 17:00 A 19:00 INVIERNO 17:00 A 19:00
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Fuente Pladeco Comuna de Quinta Normal
Analisis Urbano Taller de Titulo 2012




UNIVERSIDAD UCINF

Capitulo |
4. Requerimientos, objetivos y estrategias
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4.1 Requerimientos

Los requerimientos responden a las necesidades propias de
desarrollo del proyecto y sus condicionantes. Aqui se
entremezclan los puntos de inflexion del contexto con las
necesidades de integracion y surtura propia de la
intervencion. Se presentan como las claves de la propuesta,
y seran las que determinaran sus lineamientos vy
consideraciones futuras.

a. Requerimientos Urbanos

Responde a las preexistencias y condicionantes urbanas: las
influencias del contexto en la prouesta. Estas se reconocen
como:

- Metro y flujo asociado: |a llegada del metro a la comuna,
genera la necesidad en el proyecto de recibir este flujo de
usuarios, generando programas asociados a este, de
caracter publico que respondan a las necesidades de
encuentro.

- Proteccion de los impactos de la Autopista Central: Esta
autopista, se presenta claramente como una amenaza para la
calidad del sector, debido a las multiples externalidades que
genera. Es por esto, que resulta necesario para la propuesta
protegerse de estos impactos, minimizando sus efectos
adversos sobre el desarrollo del proyecto.

b. Requerimientos Programaticos

Responden a la intencion integradora de la propuesta y los
planes de desarrollo planteados en el PLADECO. Desde esta
base, debieran considerarse 3 lineamientos correspondientes
a generar mas zonas de comercio, zonas de equipamiento y
centros de desarrollo para la comunidad, los cuales, debido a
sus requerimientos programativos podrian ser desarrollados
en la superficie del predio.

A estos potenciales programas, se suma la necesidad de
generar una propuesta de vivienda, que de respuesta a las
iniciativas de repoblamiento del sector centrico de la ciudad y
a la comuna de Quinta Normal especificamente

c. Requerimientos de Gestion

Debido a las condiciones de deterioro y abandono del sector,
la falta de recursos y terrenos municipales y a la inexistencia
de proyectos inmobiliarios a los cuales acoplarse, la
intervencion debe ser capaz de auto-constituirse en su
totalidad. Esto requiere que parte estructura de su propuesta
contemple un plan de gestion que atraiga la inversion y la
apuesta economica en el sector.

Fuente Pladeco Comuna de Quinta Normal
Analisis Urbano Taller de Titulo 2012
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Perfil del Usuario

El usuario existente tiene la caracteristica de ser introvertido,
ya que tiene el trabajo en su propia vivienda y no tiene la
necesidad de salir de su comuna. Este usuario consta con
grandes beneficios como cercania a equipamientos,
comercio, educacion, salud.

El nuevo usuario de distintas edades que vendra ala
comuna con la nueva proyeccién inmobiliaria, busca las
mismas cualidades que tiene el antiguo usuario, pero otros
factores mas importantes como mejor vialidad, menores
traslados, mayor esparcimiento, mejor calidad de vida .

4.2 Objetivos

Los objetivos que se presentan a continuacién responden al
cumplimiento de los requerimientos definidos anteriormente
actuando como procedentes del resultado final de la
propuesta.

a. Objetivo General

Creacion de un conjunto de usos mixtos, que actue de
plataforma para el desarrollo e integracién del barrio lourdes,
constituyendose como un polo de atraccion para la inversion y
renovacion de la comuna de Quinta Normal.

b.Objetivos Especificos

Extender los beneficios del parque quinta normal mejorando,
las condiciones de calidad de vida de los habitantes del
sector, a travez de la sutura de diferencias de desarrollo,
revirtiendo la condicion de exclusion del sector.

Generar una propuesta que otorgue sustentabilidad urbana
optimizando el recurso suelo, su densificacion y la integracion
programatica, generando asi, una alternativa para |la
renovacion urbana del sector.

Generar una plataforma de espacios publicos, que
constribuya a mejorar las carencias comunales de areas
verdes y espacios comunitarios para el encuentro.

Reinterpretar las tipologias de soluciones de viviendas a la
oferta inmobiliaria tipica del sector, en busca de nuevas
alternativas habitacionales.

Enfrentar la interseccion de dos avenidas importantes de la
comuna como son Walker Martinez y San Pablo, lograr
atenuar sus externalidades.

Establecer condiciones de habitabilidad para los usuarios a
pesar de las externalidad negativas del sector

Fuente Pladeco Comuna de Quinta Normal
Analisis Urbano Taller de Titulo 2012
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4.3 Estrategias

Se definen como las respuestas a soluciones que la propuesta
es capaz de otorgar, segun los requerimientos y los objetivos
planteados.

a. Posicionamiento estratégico del conjunto tanto en su
contexto urbano-social, como en el aprovechamiento y
proteccion de las condiciones ambientales de exposicion solar
y ventilacion.

b. Mixtura programatica de la propuesta en respuesta a las
necesidades de desarrollo del sector, apoyado por programas
de incentivo a la inversion econdmica.

c. Generacion de un modelo de gestion- inversion
integrado, que incorpore los diferentes actores (publico y ; et TR
privado) para la reactivacion del sector y la independencia del l
conjunto.

Il

| 3 !|.|||
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d. Creacion de una plaza publica que acoja los flujos del
metro, generando diferentes escalas de apropiacion en los !
usos del conjunto, a la vez que permita el traspaso y la
permeabilidad de este con su entarno

Nt
I|Ii||.| ||
'- "||||l|||
|

e ot i " e Fuente Pladeco Comuna de Quinta Normal
T e TSR Analisis Urbano Taller de Titulo 2012
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Conclusiones

Si se enfoca la eficiencia en la localizacion residencial a escala
metropolitana en la perspectiva de los usuarios y su capacidad
de “racionalizar” la mejor eleccién no es

irelevante su condicion socioeconomica como factor
explicativo. Sin embargo, la tipificacién

comunal de entornos “naturales” diferenciados por su
eficiencia locacional desde el punto Disefio Urbano y Paisaje.

En vista del mercado, puede orientar una blsqueda mas
precisa al interior de cada comuna de entornos mas
especificos (distritos, barrios, etc.), con las condiciones que los
usuarios pretenden, de acuerdo a su nivel socioeconémico.

El enfoque tradicional de planeamiento y gestion urbana para
identificar y definir estos entornos para la localizacion eficiente
ha sido la zonificacion para uso residencial preferente

0 exclusivo como parte del instrumental normativo que
contiene un Plan Regulador Comunal.

Sin embargo, este mecanismo ha jugado un papel mas bien
restrictivo, contribuyendo al proceso acentuado de
segregacion social que afecta la aglomeracién de Santiago.

Estas areas consideradas con mayor capacidad de uso
residencial, tienden a concentrarse en pocas comunas y su
oferta global parece disminuir en forma relativa a escala
metropolitana, frente a la demanda creciente de otros usos
urbanos.

Otro enfoque mas actualizado sugiere hacer un estudio
focalizado sobre las areas de mayor crecimiento relativo como
arquetipos de desarrollo inmobiliario que reflejan las
preferencias de los sectores que necesitan una nueva
localizacion residencial en el area metropolitana y son capaces
de generar una demanda con perfiles reconocibles en cuanto
a localizacion, valor del suelo, accesibilidad a las facilidades
urbanas, vialidad, servicios de transporte publico, tipo vy
tamafio de vivienda, efc.

Estos distritos o barrios naturales, no

necesariamente van a coincidir con las zonas residenciales
exclusivas de los Planos Reguladores o van a estar en las
comunas tradicionalmente preferidas por los sectores de

mas altos ingresos, sino gue también podrian aparecer en las
comunas que sufren despoblamiento, en sectores de deterioro
o0 "renovacion urbana" y en areas donde existe competencia de
uso con otras actividades urbanas.
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Conjunto de Usos Mixtos
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OBRA:
Edificio Remodelacion Republica

ANO DEL PROYECTO:
1965 — 1966

ANO DE CONSTRUCCION:
1967 — 1968

UBICACION:
Av. Replblica esquina con Blanco Encalada.

ARQUITECTOS:

Vicente Bruna, German Wijnant, Victor Calvo, Jaime
Perelman y Orlando Sepulveda (Arquitecto,
académico del Instituto de la Vivienda de la
Universidad de Chile).

MANDANTE Y NATURALEZA DEL PROYECTO:
Corporacion de la vivienda (CORVI).

SISTEMA CONSTRUCTIVO Y MATERIAL
PREDOMINANTE:
Hormigén armado.

OBSERVACIONES:

La remodelacion republica es la primera obra de
renovacion urbana gestada por el estado dentro del
casco antiguo de Santiago, siendo la corporacion de
la vivienda (CORVI) la encargada de expropiar
terrenos para emplazar el proyecto.

Recibi6 una distincion de honor por parte del colegio
de Arquitectos por como resolvié el problema de la

densidad en solo una manzana. Fuente Pladeco Comuna de Quinta Normal
Analisis Urbano Taller de Titulo 2012
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Obra: Unidad Vecinal Portales

Arquitectos: B.V.C.H (Bresciani, VaLdés, Castillo,
Huidobro)

Ubicacién: Estacion Central, calles Apostol
Santiago, Portales, Sophoras, belloto

Propietario:EMPART-CORVI
Afio Construccion:1954-1968

Cantidad de Blocks: 19 Blocks

Cantidad de Viviendas: 1940; 1638 departamentos,

302 casas

Tipologia Habitacional: 36 tipos; 24 casas;12 deptos

Equipamiento y Servicios: Parroquia, minimarket,
verduleria, jardin infantil y areas verdes

Materialidad: albafileria con cadenas, pilares y
losas de entrepisos de hormigon armado

Area Terreno: 31 Hectareas
Area Construida: 6,2 Hectareas

Superficie Espacios Publicos: 80%
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Fuente Pladeco Comuna de Quinta Normal
Analisis Urbano Taller de Titulo 2012
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2. Propuesta Arquitectonica: Partido General
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SANPABLO
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- COMERCIO

L OFICIAL

= ESPALIOPUBLILO

= PLAZAEXISTENTE

ACCESQPUBLICO

- CORIERCIO
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= INGRESO VEHICLILAR

L CGFICIAL

VIVIEMDA

= ESPALIOPUBLICO

PATIOFARILAR

PLAZA EXISTENTE

ACCESOPUBLICO

-~ VIVIENDAS

B

.gbvﬂ. 30

o,
REGIRSE POR LOS PERFILES DE LAS CALLES QUE
ENFRENTA EL TERREND

Mitigacion Viviendas
e

I T HACIA EL ICO DEL

Rescatar los perfiles de las calles que enfrenta el predio, de esta manera dividir
el terreno en dos, generando un volumen con relacion hacia una escala de
barrio y otro con escala mas metropolitana. Se genera un gran portal (traspaso
hacia la plaza publica)
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Volumen escala barrio Volumen escala metropolitana Volumetria completa
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PROGRAMA EDIFICIO. PROGRAMA VIVIENDA.
NOMEBRE SUPERFICIE NOMBRE SUPERFICIE
SUBTERRANEO DEPTO TIPO A
Bodegas 354 mt2 Dormitorio 7.3 mt2
Bodegas de Edificio 50 mt2 Bario 3.5 mt2
Sala de maquinas 34 mt2 Comedor living 13.2 mt2
Sala de Basura 18 mt2 Cocina logia 5.8 mt2
Sala de Electricidad 28 mt2 Balcon 5.0 mt2
Estacionamisintos 1600 mi DEPTO TIPO B
PRIMER NIVEL Dormitoriao 1 + W.Closet 8.5 mi2
Supermercado Dormitorio 2 5.0 mt2
Local N™1 42 mt2 Bario 3.5 mt2
Local N°2 38 mt2 Comedor living 15.8 mt2
Local N°3 31 mt2 Cocina logia 6.2 mt2
Local N°4 31 mt2 Balcon 5.0 mt2
Local N5 29mz DEPTO TIPO C
Local N°6 38 mt2 —
Bodega supermercado 261 mt2 Dorrrn.ton_o 1 8.5 mt2
Oficinas 33 mt2 Dcrmqtan 2 5.0 mt2
Hall de Acceso Torre A 53 mt2 ::2 Visitas 2352 TnttZQ
Hall de Acceso Torre B 65 mt2 omedor g 16.8 mi2
SERUNTOHIVEL Cocina logia 6.2 mt2
Plaza Publica 1850 mt2 Balcan 5.0 mt2
Bodega Local N°1 42 mt2 DEPTO TIPO D
Bodega Local N°2 38 mt2 —
sadega Lol o1 g o
Bodega Local N°4 31 mt2 =i :
Bodega Local N°5 29 mt2 Doeritariols £.omes
Bodega Local N6 38 mt2 Bario Visitas 2.5 mt2
Salén de Eventos Torre A 33 mt2 Bano walking Closst g.0.miz
Comedor 15.8 mi2
Saldn de Eventos Torre B 75 mt2 : ;
Sala Comin Torre A 26 mt2 Socinalogia Bizm2
Sala Comun Torre B 26 mt2 Sk 2l
Gimnasio Torre A 23 mt2
Gimnasio Torre B 26 mt2

Planta departamentos
9°al 13°

Planta departamentos
4° al 8°

Planta servicios - Plaza publica

Planta comercio
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SUPERFICIES DEPARTAMENTOS PARTIDA "“‘““;’:‘““"
TIPOLOGIA! CANTIDAD CANTIDAD SUPERFICIE SUPERFICIE ES
3 DPTOS.POR PISO DPTOS.POR PISD ] HERIINACIONES
TORRE A TORRE 8 TOTAL Clelo Volcanita 15mm 0,36
¥ ] Alslacion termica Lan. Sobre cielo 0,56
DEPTO. TIPO A 37 a 33.31M° 1611.71M” P s T il 215
DEPTO.TIPO B 36 4 50.89 M 2035.06 M R T EEriores 032
DEPTO.TIPO C 14 0 50.89 M* 712.46 M* Bafias porcelanato 50x50 0,49
2 2 Cocina Porcelanato 40x40 d 0,36
DEPTO. TIPO D 0 4 7179 M 287.16 M oI iiats OG0 o
TOTAL 87 36 212.88 M2 4646.39 M* Livin comedor, P. flotante HDF 8mm 0,42
Dormitorios alfombra 0,21
Terraza Dpto pastelon 45x45 0,45
| SUPERFICIES BODEGAS Y SALA DE MAQUINAS %mﬂ::s“r 0,04
NOMERE CANTIDAD SUPERFICIE SUPERFICIE TOTAL Vet MebAbiatible 1432t o
o 7 ent, Met Proyect 1,4x2mt 1,82
BODEGAS 150 oM 700M Vi Simpi o5
T 7 MUEBLES DE COCINA
andt:fgslns 6 18.7 M** 1122 M Muebles de Bafio 14,20
Ll de Cacina 5,40]
SALA DE MAQUINAS 1 30.0M° 30.0M° Closet 4,40
ARTEFACTOS
SALA DE BASURA 2 15.6 MY 312m? Artefactos de Cocina 5,00
Artefactos de Bafo 5,70]
SALA DE ELECTRICIDAD 1 26.4 M° 264 M°
TOTAL 200 94,7 M7 959.80 M’ N CAMAS | USUARIOS K| e DEPTOS | USUARIOS
SUPERFICIES PISOS 1 2 Ty 02
PISOS CANTIDAD | SUPERFICIE  SUPERFICIE SUPERFICIE TOTAL 3 7 m T60
TORRE A TORRE B 3 ) 1 o6
SUBTERRANED 3 2.340 M* 7020 M 3 3 ) 73
1 NIVEL 1 2.100 M’ 2,100 M* 123 322
2 NIVEL 1 2,100 M* 2,100 M*
3 NIVEL 2 494,60 M 339.70 M’ 834.30M°
4 NIVEL 2 494,06 M° 339.70M” 834,30 M
5 NIVEL 2 494,06 M’ 339.70M° 834.30M°
6 NIVEL 1 933.30M° 0 933.30M°
7 NIVEL 1 933,30 M* 0 933,30 M’
8 NIVEL 1 933.30 M* 0 933.30 M®
9 NIVEL 1 933.30M° 0 933.30M°
10 NIVEL 1 933.30M° 0 933.30M’
AZOTEA 1 933,30 M° 205.50 M’ 1138.8M°
TOTAL 17 7083.6M7 1224.6 M’ 19528.2 M*
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Conclusiones

A través de de la investigacion realizada a lo largo del afio
se pudieron constatar varios problemas que la comuna
tenia, por lo mismo un problema fue visto como una
oportunidad para desarrollar un proyecto de Arquitectura.

La investigacion de los referentes fue crucial a la hora de
saber como y porque funcionaban las cosas, asi mismo
permitié saber la importancia de las escalas de contexto, la
relacion urbana y el impacto que podria tener el proyecto.

Relaciones de los conceptos

Los conceptos que estructuran esta propuesta se basan
tanto en la investigacion en terreno, como en los libros y
referentes, por lo tanto, los conceptos de vistas, escalas,
espacio publico, fueron utilizados para la organizacion de
los volumenes en el terreno, de esta manera en entendible
la orientacion, materiales, relaciones urbanas.

Proyeccion econdmica, social, cultural,y ambiental del
proyecto

Con esto se busca resaltar los distintos aspectos del
proyecto, con la creacion de una plaza publica, para asi
darle un valor agregado para los vecinos y usuarios,
generando actividades que busquen la participacion activa
de la gente y que al mismo tiempo beneficie tanto al
propietario como al vecino de la comuna.

Un factor importante para el propietario era generar mejor
calidad de vida en el ambito de los departamento y en el
uso diario del edificio. Otro punto importante es la creacion
de espacios publicos y placa comercial para la integracion
de la comunidad con la llegada del antiguo y nuevo usuario.
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Planta Tipologia 1
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Superficie Interior: 46,57 m2

Superficie Terraza: 4,32 m2

Superficie Total: 50,89 m2
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